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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des
Art. 98, Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Gemein-
deordnung fur den Freistaat Bayern hat der Gemein-
derat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Pianzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Bessenbach, ol -3 I3 1996 Biirgermeister

Die Gemeinde Bessenbach hat mit Beschlull des
Gemeinderates vom 23.07.1993 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiull wurde am 06.08.1993 6f-
fentlich bekannt gemacht.
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Birgermeister

Bessenbach, &l 'Gil» 499G

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes in der Fassung vom 11.04.1996 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08.05.1996 bis einschiieBlich 10.08.1996 offentlich
ausgelegt.
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Bessenbach, o -© ? e Biirgermeister

Die Gemeinde Bessenbach hat mit BeschiuR des
Gemeinderates vom 25.06.1996 den Bebauungs-
und Griin- ordnungsplan gemaft § 10 BauGB in der
Fassung vom 11.04.1996 als Satzung beschlossen.
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Birgermeister

Bessenbach, ool ». 1296
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AZ: 50.1-610-Nr. ..
Eine Verletzung von Rechts-
vorschriften wird nicht gel-
tend gemacht.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiickstei-
le als gértnerisch zu de Flichen festgesetzt, Nadelholzanteil hich-
stens 20 %. Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan
fiir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Auf-
teilung der Rasen- und Pflanzflichen mit Pflanzplan, befestigte Flachen,
Stellplatze...

KAUTION Zur Sicherung und Durchsetzung der festgesetzten Bepflanzung ist im Bau-
genehmigungsverfahren eine Kaution zu hinterlegen, deren Hohe von der
Baugenehmigungsbehorde festgelegt wird,

EINFRIEDUNG

Héhe bis 1,5 m aus Maschendraht mit Stahlrohrpfosten.

PARK-/STELLPLATZE
Park-/Stelipldtze sind auf den Pflanzstreifen nicht erlaubt.

Die Pflanzstreifen diirfen durch Zufahrten von max. 5,0 m Breite unterbro-
chen werden. Hochstens jedoch 2 Zufahrten je Baugrundstiick.

@ @ @ Vorhandene Obstbaume, die zu erhaiten sind.

Obstbaumbepflanzung auf dffentlichen Grinflachen als Ergénzung der vor-
@ @ ® handenen Obstbdume.

ZUFAHRTEN

WANDBEGRUNUNG
An den Gebauden ist zur Verbesserung des Kleinklimas Wandbegriinung
vorzusehen.

PFLANZGEBOT Dichte Bepflanzung am Rand des Gewerbegebietes zur landschaftiichen

Einbindung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbdumen und Anlage von
Rasenflachen. Auf 100 m Linge mind 10 Baume, Baumgruppen bestehend
aus wenigstens 3 Baumen. Strauchpflanzung auf mind. 60% der Flachen
des ausgewiesenen Pflanzstreifens. Die Straucher sollen in Gruppen zusam-
mengepflanzt werden. Pflanzdichte 1 St/m? endgiiltige Wuchshdhe 3-5 m.
Die Breite des Pflanzstreifens ist dem Plan zu entnehmen.
Pflanzware: Hochstdmme 3 x verpflanzt. Stammumfang 12- 14 cm,
Stréaucher 2 x verpflanzt. Hohe mind. 100 cm.

PFLANZGEBOT

Bepflanzung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbdumen und Anlage von
Rasenfidchen. Auf 100 m Lange mind 10 Béume, Baumgruppen bestehend
aus wenigstens 3 Baumen. Strauchpflanzung auf mind. 40% der Flichen
des ausgewiesenen Pflanzstreifens. Die Straucher sollen in Gruppen zusam-
mengepflanzt werden. Pflanzdichte 1 St/m?, endgiltige Wuchshthe 3-5 m.
Die Breite des Pflanzstreifens ist dem Plan zu entnehmen.
Pflanzware: Hochstdmme 3 x verpfianzt. Stammumfang 12- 14 cm,
Strdaucher 2 x verpflanzt. Héhe mind. 100 cm.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE GEHOLZE
Fir die Bepflanzung sind ausschlieRiich heimische, standortgerechte Laubgehdize zu verwenden.

BAUME Feldahorn (Acer campestre), Spitzahom (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Vo-
gelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus

aucuparia), Silberweide (Salix alba), Winterlinde (Tilia cordata), Obstbdume.

STRAUCHER Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Weidom (Cratae-
gus monogyna), Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus
spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Bergjohannisbeere (Ribes al-
pinum), Heckenrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana),

KELETTERPFLANZEN

- Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium), Gemeine Waldrebe (Clematis vital-
ba), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthe-
nocissus quinquefolia), Kndterich (Polygonum aubertii).

NADELGEHOLZE  Nadelgeholze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf héchstens

20% zu beschrénken.

HINWEISE

Die Durchfiihrung des Anzeige/Genehmigungsver-
fahrens gqemém § 11, Abs. 3 BauGB wurde am
4. Ggemal § 12 BauGB ortsiiblich bekannt
. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft.
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Tecbuda

Bessenbach, 1 5. 40,139 & Biirgermeister

Ausgearbeitet;,

Architekten &
Dipl. -Ing. Wolfgang™+ Martin Schaffner
Wilhelmstr, 63741 Aschaffenburg
Tel. 06021/ 4101, Fax.06021/45032

Aschaffenburg,20.04.1995,11.04.1996

Bestehende Grundstlcksgrenze
———————— — Vorgeschiagene Grundstiicksteilung
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Héhenlinie

O coo Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane.
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO. .

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Gewerbegebiet - GE - tags 65 dB, nachts 55/50 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbelarm, der hihere auf Verkehrslarm bezogen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-
rungen zu treffen und diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet

werden.
OBERFLACHENWASSER Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.
DORAINAGEWASSER
Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.
BAUMBEPFLANZUNG

Baume mind. in 2,5 m Entfernung zu Fernmeldeaniagen der Telekom.

BODENVERSIEGELUNG
Die Bodenversiegelung ist so gering wie méglich zu halten, z.B. durch Ra-
sengittersteinen oder wassergebundener Decke.

REGENWASSER/REGENERATIVER ENERGIEQUELLEN
Die Nutzung von Regenwasser oder Brauchwasser, sowie regenerativer
Energiequellen wird angeregt.

GEMEINDE BESSENBACH

ORTSTEIL KEILBERG
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

FRAUENGRUND
IM GRUNDCHEN

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfoigten Bekanntmachung dieses Planes auRer Kraft.

. . mm  Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

T Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.
B GE 7] Von den in Absatz 3 aufgefihrten Ausnahmen werden die Wohnungen fiir
‘ Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter 1.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
bis 0,8 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maigebend sind die Baugrenzen
bis 2,4 GFZ
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
Halle (Gewerbegebaude)
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhohe talseits bis 7,0 m {iber natirli-

II1 chem Geldnde. Dachneigung 10°- 30°, Satteldach, Ausnahme bei betriebli-
chen Erfordernissen, Bsp. Sheddach. ~

WH 7 Technisch bedingte in der Masse untergeordnete Bauteile k&nnen aus-
nahmsweise hoher zugelassen werden.
Wohnhaus Zulassige Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 der BauNVO.

Pro Baugrundstiick ist max. 1 Wohneinheit zuldssig.
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhohe bis 6,5 m (iber natiirlichem
Geldnde. Satteldach, Dachneigung 10°- 30°, ohne Kniestock.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE = 800 m?

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffiillungen sind 1,2 m Hohe zuldssig.
Abgrabungen sind zur Herstellung der Lagerfliche zuldssig. Béschungen
sind 1:2 oder flacher anzulegen. An der Gebauderiickseite ist das natiirliche
Gelande wieder herzustelien.

STUTZMAUERN
ZUFAHRTEN

Stiitzmauern sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zuldssig.

Zufahrten und Fahrstralen sind zu befestigen. 2 Zu/Ausfahrten je Baugrund-
stiick. Die Pflanzstreifen dirfen durch Zu-/Ausfahrten unterbrochen werden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

| ey Stralenflache
[ Geh-und FuRwege

Verkehrsgriin

e Straenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflachen
Private Griinflachen - Pflanzstreifen

WASSERFLACHE

Graben

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN  Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen erlaubt.
FARBGESTALTUNG AUSSENWANDE

Gedeckte Tone. .

Grelle Téne, auch weil3, sollen vermieden werden. Vor Ausfiihrung sind der

Genehmigungsbehdrde Farbproben am Bau vorzuzeigen.
FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG

Harte Bedachung in braunen bis roten Ténen.

Graue Welldachplatten werden ausgeschlossen.

6 Breite in Meter (z.B. Strallenbreite, Vorgartentiefe).



