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94 63741 Aschaffenburg

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des
Art. 98, Abs. 3 BayBO und des Art 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern hat der
Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der  Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschiossen.

Bessenbach, 3 9 Fup, 2] Birgermeister

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.04.1999
die g des gsp

Bessenbach, 2 . Fok:, 2600 Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungspians in der Fassung vom
23.11.1999 wurde mit der Bagrindung gem. § 3 Abs
2 BauGB in der Zeit vom 06.12.1999 bis einschliellich
10.01.2000 offentlich ausgelegt.

Bessenbach, 2 2, Burgermelster

Die Gemeinde Bessenbach hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 15.02.200 den Bebauungsplan
gemdt § 10 BauGB in der Fassung vom 16.02.2000
als Satzung beschlossen
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Die Genshmigung / SerSatztngsteschiuss gemal §
10 Abs. 3 BauGB wurde am o4 C%+ s

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplao mit
der Begrandung wird selt diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden im Rathaus zu jadermanns Einsicht
bereit gehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben
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Bessenbach, -l -oh.2lsoe

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach der ist mit den &in Freifiachen-
gestaltungsplan vorzulegen. Der Plan st beim Landratsamt -Untere
Naturschutzbehorde- sinzureichen.

Planinhait: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit
Pllanzpian, befestigte Flichen, Park-, Stellplatze, Versickerungsfizehen etc.

ZUFAHRTEN UND STELLPLATZE
Zufahrten und Stellpiaizs sind auf 60 % der Pflanzsireifen zugelassen. Zum
Nachbarn sowie alle 4 Steliplatze sind diese durch Graninseln mind. 2,0 m
Breite zu gliedem. Die Befestigung der Park-/Stellplatze ist mit wasser-
. 2B

ag
Rasenfugenpfiaster, Okosteine usw..
EINFRIEDUNG  Hghe bis 2,0 m aus Maschendraht mit Stahirohrpfosten.

PRIVATE BEPFLANZUNG AM UBERGANG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT
Die Baugrundstlcke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen
Es sind ausschlieBich standorigerechte heimische Gehélze zu verwenden
Dichte mit oder flanzdichte:
1 Strauch bzw. Heister/m?, 15 Hachstamme auf 100 m Lange. Die Breite der
Pflanzstreifen betragt 4,0 m
PRIVATE BEPFLANZUNG ENTLANG DER STRASSE
Es sind ausschlieflich stanaongerscms he\mlsche Geholze zu verwenden
Dichte
1 Strauch bzw. Hetster/m’ 30 % dor Planzetteton durien fur Zufahrten,
Park- und Stellplétze genutzt werden, es ist jedoch mind. alle 4 Stellplatze
1 Hochstamm zu pflanzen
OFFENTLICHE GRUNFLACHE
e Dichte
1 Strauch bzw He\ster/mz 15 Hochstamme & aui 100 m Lange
AUFFORSTUNGSFLACHEN UND OBSTWIESE
in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehorde und dem Forstamt

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE GEHOLZE
Fur die sind heimische. L bize zu
BAUME ’

Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahom (Acer
platancides), Bergahom (Acer pseudopiatanus), Hainbuche (Carpinus
betulus), Vageikirsche (Prunus avium), Eberesche {Sorbus ausuparia)

STRAUCHER
Hartriegel (Cornus sanguinea), Weilidorn (Crataegus monogyna), Hasel
(Corylus avellana),
(Prunus spinosa), Bergjoannisbeere (Ribes alpinum), Heckenrose (Rosa
caning), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Traubenholunder
(Sambucus racemosa), Schneeball (Viburhum lantana)

KLETTERPFLANZEN
Efeu (Hedera helix), Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Jelangerelieber
{Lonicera Wilder Wein quinquefolla), Knstefich
(Polygonum auberti), Hopfen (Humulus lupuius)

NADELGEHOLZE  Nadelgehoize sind nicht standortgerecht.

HINWEISE

wn Flurstiicksnummern

— 180 Hohenlinie

fUHEP [ ]3] Vorhandene Béschung

P G Geplante Béschung, nachrichtliche Ubernahme. Die detaillierte Festiegung

YU erfolgtim Rahmen der Tiefbauplanung
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO
SCHMUTZWASSER Ableitung nach der gemeindlichen Satzung
NIEDERSCHLAGSWASSER DER DACHFLACHEN UND DER BEFESTIGTEN FLACHEN

o Niederschiagswasser auf den privaten Grundstlicken darf nicht ungedrosselt
o oot D)+ apgeleitet  werden. Die  Speicherung  bzw.  Behandung des
Niederschiagwassers ist in einem Verirag zwischen der Gemeinde

nd dem Bauwerber

Ein Nachweis des bzw ist den
beizufligen und der Gemeinds vorzulegen.
SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
egen Schichten- und |

GEMEINDE BESSENBACH

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET BEETACKER
1. ERSCHLIESSUNGSABSCHNITT

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN
N wmm Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
T nach § 8 BauvO,
1

Von den im Absatz 3

Autstts und.

»rGE L e dem T
% Gtz und Baorscss untergeordnet sind Zugelassen

i max. 30 % der Gberbauten Flache hochstens jedoch 150 m?

werden die fur
sowie fur

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNvO

0,8 GRZ bis 0.8 GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNvo
16 GFZ bis 1.6 GFZ
ZAHL DER VOLLGESGHOSSE

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze,
1 Sattekdach, Dachneigung 0° - 25°

hme bei Er . Bsp. Sheddach

Wandhohe bis 10,0 m Uber dem nach der ErschiisRung angelegten Gefande.

WH 10 Technisch bedingte in der Masse untergeordnete Bautelle kennen

ausnahmsweise hoher zugelassen werden

BAUWEISE, BAULINIEN, BAleRENZEN

Besondere Bauwsise

b Offene  Bauweise jedoch Gebaudeldngen tber 50 m  zuldssig.
Grenzbebauung an einer seitiichen Grenze mit Zustimmung des Nachbam
2ulassig. Baukorper, O und D: mussen
abgestimmt werden

S — 3AUGTeNzZe

VERKEHRSFLACHEN

Stratenfléche
Geh- und Radwege
Wirtschaftswege
Verkehrsgrin

9
Innerhalb der Si diirfen Stapel, Zaune

und sonstige davernde oder voriibergehende Anlagen eine Hohe von 0,80 m

Gber StraRenniveau nicht Gberschreiten,

Ein- und Ausfahrtsverbot entlang der Staatsstraie 2307

Bauverbotszone, Breite 20 m vom Fahrbahnrand,

GRUNFLACHEN

Offentliche Grunflachen
Private Grunflachen, Pflanzstreifen

Flachen fir die Landwirtschaft
Obstwiese

sind bei den
Vorkehrungen zu treffen

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingefeitet
werden

STARKSTROMLEITUNGEN
Bei Bauvorhaben im Bereich der Starkstromieitung missen die in der

{IPRA)

Grenzwerte eingehalten werden.

20-KV-HOCHSPANNUNGFREILEITUNG LEITUNGSAUSUBUNGSBEREICH
- Gelandeniveauveranderungen sind nur mit  Zustmmung  des
Leitungstrégers zulissig
Bei Anpflanzungen sind nur  Gehdlze mit die niedrige
Wuchseigenschaften zu verwenden
- Auf erhohte Gefahren bei Arbeften in der Nahe der Freilsitungen wird
ausdriicklich aufmerksam gemacht

AUTOBAHN - Beleuchtungsaniagen sind so zu errichten, dass Verkehrsteilnshmer auf
der BAB A3 nicht geblendet werden.
Es diirfen keine Werbeanlagen erichtst werden, die von der BAB A3
eingesehen werden konnen. 5
Von den geplanten Gewerbebetiebe durfén keine Emissionen
ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB
A3 beeintrachtigen.
Gegenuber dem StraBenbaulasticager konnen keine Anspricche aus
Larm- und anderen Emissionen geitend gemacht werden
SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
oh DIN 18008, Teil 1, Beiblatt 1
Gewerbegebiet - GE - tags 65 dB, nachts 55/50 dB.
Bei zwel angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf industrie- und
der hohere auf arm bezogen

BODENDENKMALER
Funde von sind
dem Bayer. Landesamt fur D u melden. Die
Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen.
PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
Die Befestigung muss so erfolgen, dass keine Verschmutzung der
sffentiichen Verkehrsfldchen entsteht

DACH- UND WANDBEGRUNUNG

ur fer sind nach it die Dacher sowie
die Fassaden zu begrinen.
NUTZUNGSSCHABLONE
GE ART DER BAULICHEN NUTZUNG
0,8 GRZ |WH 1 GRUNDFLACHENZAHL WANDHOHE
246GFZ (Il GESCHOSSFLACHENZAHL VOLLGESCHOSSE 7 BAUWEISE

Richt- und

Flachen fur die
Forstwirtschaft

Aufforstungsfldche

VERSORGUNGSFLACHEN

o 110 KV 1 a
30m. Die Leitung wird hoher gelegt.
Ausilbungsbereich des Mastes 40 m Baubeschrénkung, 18 m Bauverbot
—— Unterbauung des Mastes und der Leitung nur mit Einverstandnis des UWU
vl P,
p g | Levtungsausubungsbere\ch beiderseits 10 bzw. 15 m,

0 Trafostation

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GELANDEVERANDERUNGEN
Das Gelande wird im Rahmen der Erschiiebung mit ca. 3 % Gefalle angelegt
Weitere Auffillungen und Abgrabungen sind nicht zuldssig
FARBGESTALTUNG AUSSENWANDE
Gadeckte Tone. Grelle Tone, auch wei, sollen vermieden werden

-84 Breite in Metern (z.B. Strafienbreite, Vorgartentisfe)

ZUGANGE, ZUFAHRTEN, TUR- UND TOROFFNUNGEN
sind entlang der Staatsstrale nicht zuldssig

BELEUCHTUNGSEINRICHTUNG
Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten. dass Verkehrsteilnehmer auf der
Staatsstrafe nicht geblendet werden

DACHDECKUNG  Metalldeckungen die das Dachwasser Bsp. durch Korrosion beiasten sind
nicht zugelassen

SCHALLSCHUTZ FUR BETRIEBSWOHNUNGEN
Bei Uberschreitung® der schalltechnischen Orientierungswerte mussen fur
nungen passive ausgefihrt werden.
Fur von - mit von Kilchen
Badern und - unter Bert der unter-
schisdiichen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN
4109 vom Nov. 1989 fir den nach der Schallpegelberechnung sich

beiderseits

[ fgefiinrten der
Luftschalldammung einzuhatten
Der Nachwes st mit den Planunterlagen einzureichen



