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Die i hat mit des Gemein-
derates vom 16.12.2002 die Anderung des Bebauungs- und
Gritnordnungsplans beschlossen.

Al

Bessenbach, % Juni 2004 Burgermeister

Die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans in
der Fassung vom 23.09.2003 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.10.2003 bis
einschl. 24.11.2003 &ffentlich ausgelegt.

Bessenbach, §§ &, Juni 2004 Birgermeister

O Welerer e
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Die i hat mit des Gemeln-
derates vom 15.12.2003 die Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans gem4® § 10 BauGB in der Fassung vom
23.09.2003 als Satzung beschiossen,

A/

‘o E
Bessenbach, [ 4 Juni 2004 Biirgermeister

Bessenbach, 04 Juni 2004 Blrgermeister

Der

wurde an 4., JU0
orsiiblich bekanntgemacht

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der Bekannt-
machung in Kraft.

A/

Burgermeister

Ausgearbeitet:
Architekt Dipl.

Aschaffenburg, 05.03.2003, 23.09.2003
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wsrden die nicht bebaubaren Grundstucksteile als
gartnerisch zu Nach der
ein Plan fur das il der F Planil zB.
Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzfidchen mit Planzplan, befestigte
Flachen, Stellplitze...

STELLFLACHEN Die Breite der i ieRlich G: darfin i von
der 80 % der des Gcks nicht U iten.
AusfOhrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich
befestigten Fahrspuren.

-’:0" Bepflanzung am Ubergang 2ur offenen Landschaft.
Es sind Pflanzen zu
PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME:
Spitzahorn (Acer platanocides), Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Roterle (Alnus glutinosa), Rotblilhende Kastanie (Aesculus carnea),

Gemeine Kastanie + (Carpinus betulus), Esche
(Fraxmus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubsnklrschs {Prunus padus),
ide (Salix alba), (Sorbus (Titia cordata),
(Quercus T iche (Quercus petraea), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriege! (Cornus sanguinea), Haset (Corylus
avellana), Weildorn (Crataegus monogyna), Faulbaum {Rhamnus frangula),
Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), {Ribes
Johannisbeere (Ribes nigrum), Heckenrose (Rosa canina), Brombeere (Rubus
fruticosus), Himbeere (Rubus iedaeus), Purpurweide (Salix purpurea), Schwarzer
Holunder (8ambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana).

NADELGEHOLZE Nadelfgehize sind nicht standortgerecht.

HINWEISE

173 Flursticksnummern

T Vorhandene Wohngebsude

‘ =1 Voligeschoss, D = Dachgeschoss,

8 = Sockelgeschoss, K = freistehender Keller.

H jebal Die | _de( istals g

dargestellt. Festgesetzt ist dig Bauform und die Firstrichtung.
o] Y Neben- und
i | Vorgeschlagene Garagenstandorts

- wird veriegt -
F 20-kV E.ON mit bei its 1,0 m Leit:

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.
GARAGEN Nach Art. 7 Abs. 5 BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfiiche zuldssig.
EINFRIEDUNG itig bis 1,0 m Hohe. ig und seitlich hinter der Hausflucht sind auch

Latten- oder bis 1,3 m Héhe zuldssig. Betonpfosten
und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Aligemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB,
Mischgebiet -MI- tags 60 dB, nachts 50/45 dB,
singeschranktes Dorfgebiet -MDB- tags 60 dB, nachts 50/45 dB,
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelérm,
der hohere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN oder beim gehdren zu den privaten
Grundstiicken.
BAUMBEPFLANZUNG
Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die Baume in
mind. 2,5 m Entfernung von den der Telekom gepflanzt werden.
Sollte dieser Mil im Einzelfall werden, sind
fir die F er
zur sind zu beachten.
VORHANDENE BOSCHUNG/VEGETATION
Die natirlichen und die ion in den

sind zu erhalten.
OBERFLACHEN-, SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen O a und sind bei den Bauvorhaben
Vorkehrungen zu lreﬂen
REGENWASSER Private Anlagen zur Nutzung von werden von der

bezuschult (siehe gemeindl. Satzung).
QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dra darf nicht in die i werden,
) Zufahrt

BEBAUUNG DER FL.NR. 1183/1 UND 1193/3
Fur die Bebauung der Grundstiicke FILNr. 1193/1 u. 1193/3 sind detaillierte
Geléndeschnitte vorzulegen.

‘(,/K(/k’ et e T S
GEMEINDE BESSENBACH
ORTSTEIL KEILBERG

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
WEILERER WEG
ANDERUNG/ERWEITERUNG 1

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

isheri innerhalb des treten mit der gem.
§10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auler Kraft.

Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

wA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

Eingeschranktes Dorfgebiet nach §§ 1 + 5 der BauNVO.
Die in Ziff. 1 + 2 des Abs. 2 von § 5 BauNVO zulassige Tierhaltung darf max. 0,5
Grofvieheinheiten od. 1 Stilck GroBvieh nicht Uberschreiten.

Mischgebiet nach § 6 der BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

bis 0,4 GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafkgebend sind die Baugrenzen
bis 1,2 GFZ
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1+D 1 Voligeschoss zwi und 1als D als
Hochstgrenze. Wandhohe bis 3,5 m ber natiifichem Gelénde.
i 38°-42°, D: nach BayBO, ohne Kniestock.
1+S+D 1 Voligeschoss zwi 1als als
und 1als D als
ite 1 i bis 3,5 m uber
namrhchem Gelande Talseite She bis 8,5 m iber nattirli Gelénde.
38° - 42°. Di nach BayBO, ochne Kniestock.
®+D 2\ und 1 als D als

Hochstgrenze Wandhéhe bls 6 5 m dber natirlichem Geiénde.
), D nach BayBO, ohne Kniestock.

n 2 als Ho 6he bis 6,5 m Uber natilrlichem Gelénde.
, D 15° - 30°, D: nach BayBO, ohne Kniestock.

WOHNEINHEITEN  Je sind max. 3 zulassig.

DACHGAUBEN i sind unter zulsssig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°
2. Gaubenlange insgesamt hdchstens 1/3 der Trauflange.
3 Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

und sind
QUERGIEBEL Querglebel werden unter
und D: wie |

2. Flrsthbhe muss 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebaudelange des Hauptgebaudes betragen.
KRUPPELWALM Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zulassig.
GELANDEVERANDERUNGEN
und zur Eif der
Wandhohe sind im Hangbereich bis 0,80 m Héhe 2uldssig.

Dariiber hi sind mit dem Bauantrag bescnders
zu begriinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o Offene Bauweise,
nur Einzel- oder Doppelhauser zulssig.

—— Balugrenze

—p Firstrichtung Satteldach
Die Firstri der Anlagen ist Pl der Einzei im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
VERKEHRSFLACHEN
||

Private

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind nur innerhaib der Baugrenzen zulassig.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Fr Stellplatze und Zufahrten gilt die "Satzung tiber die Herstellung von Stellplétzen”.
e 7

L i Fi4chen fur Garagen auRterhalb der Baugrenzen

GARAGEN . Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zutéssig.

. max. Lénge bei Grenzbebauung 80m.

. Ander Garagen in gleicher Dachform und
Dachneigung.

4. Dachform: Saftel- oder Flachdach.

5. Abstand von der Strafenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

2 Breite in Meter (z.B. Stralenbreite, Vorgartentiefe)

»N

Mit Lei zu Flache - C

Zur entlang des Weilerer Weges sind die Gebaude-offnungen
mind. 0,3 - 0,4 m Uber StraBenhhe anzuordnen.




