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HINWEISE

Bestehende Grundsticksgrenze
________________ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
129071 Flurstiicksnummer

‘\:s Vorhandene Wohngebaude
N I= 1 VollgeschoB, $= SockelgeschoB

g Vorgeschlagene Wohngebdude
> Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag dargestellt.
Loeees - Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
mm Vorhandene Neben- oder Garagengebiude
T Vorgeschlagene Garagenstandorte

Freifldchengestaltung

Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamt-
grundstiick vorzulegen.

Planinhalt BsP.: Geldndeschnitt, Vorhandener Gehtlzbestand, Aufteilung der
Rasen- und Pflanzfldchen, befestigte Fldchen, Steliplitze.

SCHALLTECHNISCHE ORIENTIERUNGSWERT

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbe-
ldrm, der hohere auf Verkehrslirm bezogen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen

zu treffen. Anfallendes Schichtenwasser ist in eigenen Leitungen dem Vor-
fluter zuzufiihren.

______ E*;_ﬂ__Aﬁ__ZO kV-Hochspannungskabe]
1 Sicherheitsabstand beiderseits 1,0 m.

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BBauG, des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Festsetzungen als Satzung beschlossen.
e

AZV Biirgermeister

Bessenbach 29, VI 1984

=
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.01.1983 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am  04.02.1983
ortsiiblich bekannt gemacht.

zys

J - Biirgermeister

29, vi. 1884

Bessenbach

Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung gem. § 2a Abs. 6 BBauG
vom 09.06.1984 bis einschlieBlich 10.05.1984  Gffentiich ausgelegen.
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Q - Birgermeister

Bessenbach 29 VI, 1984

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan vom 30.08.1983 gem. § 10 BBauG
am 25.05.1984  als Satzung beschlossen.
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. Biirgermeister

29, Vi, 1984

Bessenbach

Genehmigungsvermerk:
: % 1 BEAUG
| ohne Autlaneq gamm 3’11 HBaul _ B
f:fug o 6088 1 1= 610 R Grre

genehon gt
Aschaitenow 3. Jen 0206 .. .19&6{‘

Aschailenburg

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 77-° 8-8Y gem. § 12 BBauG be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
iiblichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen

Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
(At

Der Bebauungsplan ist damit rechtverbindlich.
u7.BUrgermeister

Bessenbacha g yiii jog4

Ausgearbeitet:
Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Schéffner
WilhelmsraBe 59 8750 Aschaffenburg

Telefon 06021/44101

Aschaffenburg, 30.08.1983

GEMEINDE BESSENBACH
ORTSTEIL KEILBERG
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN 2
NORDLICH DER M 100
OTTO SAUER STRASSE

FESTSETZUNGEN

Simtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspldne innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der gem.§ 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

IR EEEE BN B Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

Schalltechnischer Orientierungswert 55dB(A) tags
45/40dB(A) nachts

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauilV0)
Bei 1 VollgeschoB = 0,5 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ

GRUNDFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNv0)
Bei 1 Volige
Bei 1 - 2 Vollgeschossen = 0,4 GRZ
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1 VollgeschoB und 1 SockelgeschoB als Hochstgrenze, bergseits
i o) 1 VoligeschoB3 zwingend Wandhthe bis 3,5 m lber Geldnde, tal-
I+S bkg#fffzf]bg seits Wandpohe bis 6,5 m je nach Geldnde. Satteldach, Dach-
jf neigung 30~ - 38", Dachausbau nach BayBO, nur liegende dach-
fenster, ohne Kniestock.
ABSTANDSREGELUNG  nach den Art. 6 + 7 der BayBO
MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE = 450 m®
AUFFOLLUNGEN, STUTZMAUERN UND ABGRABUNGEN
Auffilliungen, Stlitzmauern und Abgrabungen zur Einhaltung der
festgesetzten Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe
zuldssig.
FIRSTRICHTUNG
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
+——> Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen. Garagen sind von
dieser Festsetztung ausgenommen.

BAUWEISE . BAULINIE, BAUGRENZE
(o] Offene Bauweise
=== Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN -
1 Verkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN Nebenaniagen sind auBerhalb der Baugrenze nicht zuldssig.

GARAGEN 1. Nach Art, 7(5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m2 Nutzfldche

zuldssig(nicht zwingend) §

2. max. Ldnge 8,0 m

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende garagen in
gleicher Dachform. o

4. Dachform: Flachdach 0° - 7° oder Satteldach ( siehe
Ausnahmeregelung).

5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

€. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN
1. Wandhohe talseits bis 4,0m
2. Sattelddcher dem Wohnhaus entsprechend, wenn die Garagen
benachbarter Wohngebsude an der gemeinsamen Grenze in
gleicher Dachform errichtet werden.

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max
5,0 m betragen.

Die Breite der Stelifldchen einschl. Garagenzufahrten darf
40% der Strafenl3nge der Baugrundstiicke nicht tberschreiten,
hochstens jedoch 10,0 m.

Iwischen Stellfldchen bzw. Zufahrten und der seitlichen
Grundstiicksgrenze ist mind. ein Pflanzstreifen von 0,5 m
Breite anzulegen.

EINFRIEDUNG
Die straBenseitige Einfriedung als 0,3 m hohe Mauer oder als
Hecke mit Spanndraht 1,0 m hoch. An der seitlichen und riick-
wartigen Grundstlicksgrenze sind Einfriedungen bis 1,3 m
moglich. Betonpfosten sind nicht erlaubt.

Hausbaum
p Je 300 m" Grundstlicksfldche ist mind. ein hochwiichsiger heim-
‘)‘ ischer Laubbaum (Hausbaum) zu pflanzen und zu unterhalten.

Die Bdume sind im Plan symbolisch dargesteilt.

Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe,..)
FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren

Grundstiicksteile als gdrtnerisch zu gestaltende Flichen
festgesetzt. Nadelholzanteil hdchstens 20 %.



