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HINWEISE

Flurstiicksnummern
Hohenlinie

Vorhandene Wohngebaude
=1 D=D: s=

Vorgeschlagene Wohngebéiude
Die Abmessung der Baukorper ist als VDrschIag dargestellt.
Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtun

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

(B Vorgeschlagene Garagenstandorte
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.
GARAGEN Nach Art, 7 Abs. 5 BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zuléssig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
h DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgememes Wohngeb»e( -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bel 2wei angegebenen Nachtwerlen ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbelérm, der hhere auf Verkehrslénm bezogen.

GEWEREBEBETRIEB
Der D

hdecker- und ibetrieb Hugo genieRt

BEPFLANZUNG/BERANKUNG g
Die itige Fassade der i solite mit
versehen werden.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1
en. oder beim

oder flacher an-

NCRD

1: 1000

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN  Nebenzniagen sind nur inesnalb der Baugrenzen oder der Flschen fur Ge-
ragen zuléssig.
GARAGEN UND STELLPLATZE
Je Wohnung sind mind 2 Garagen oder 2 Stellplitze nachzuweisen,
2 o SIS e mach e G o e
verwendet werden (siehe Fesisetzungen
Griinordnungsplan).
3. Die Grofie der Stelipiatze wird mit 2,3 x 5,0 m festgeselzt.
(e Fidche fiir Garagen aulerhald der Baugrenzen
GARAGEN
1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flchen fir Gara-
gon zu
. M. Lange bei Grenzbebauting 80 m
| An der_Grundstiicksgrenze zusammentreffiende Garagen in gleicher
Fluont, Dactorm und bachroigur.

St oth dem Wohnhaus entspreghen
. Abstand von der Strafsenhegrenzungshme mind. 5,0 m
ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen
max. Steigung 10 %.
FARBGESTALTUNG AUSSENWANDE
edeckle Téne, 2.8, Ocker-Brauntne sind zu bevorzugen. Grelle Téne,
o weil, sollen vermieden werden. Vor Ausflihrung sind der Genehmi-
o

FNEAN

FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG
ite Bedachung in braunen bis roten Tonen, grauer Asbestzement wird
ausgeschlusse

= Breite in Meter (z.B. Stralienbreite, Vorgartentiefe).
20 kv-Kabel des UWU

¥

horen Zu den privaten hondstigeen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER o
n Schichten- und sind bei den Vor-
kshrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

Sicherheitsabstand beiderseits 1,0 m.

Queli- und Dréansammelwasser dirfen nicht in die eingeleitet FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN
A FREIFLACHENGESTALTUNG

OBERFLACHENWASSER —
Gogen Oberflachenwasser sind bel den Bauvorhaben Vorkehrungen zu  Nach §9 Abs. 1Nr. 25 BauGa Wefzf\ndrgf nicht als ot 2u
Iefien fur das Gesamtgmndsmck vorzulegen. Planinhait 2.B.: Gelandesohmm Auﬁedung e Rasen:
und Planzilachen mit Pflanzplan, befestigte Flichen, Stellplétze... Zur Sicherung und Durchset-
2ung der kenn die eine Kaution verlangen.
STELLFLACHEN Die Ereme der £l i liefRli darf 50 % der
icht 6ehstens jedoch
‘Ausgearboilat: N Prizmbel 10, Austinrug mit ofienen Fug N, 2.5 Rasenugen, Orrstonen oder
Avciitekt Dipl. -ich. Wollgang - Schaftner Ao s 2.1 s § 10 v, lediglich befestigien Fahrspuren. Treffen die Steliiachen bzw. Zufahrien
Witheimstraga 50\ /3743 Aschaffenburg dos A, 91, Abs. 3 BayBO i | zweler benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, 5o ist dazwi-

. - Gemeindeordoung fiir den Freistaat Bay&m et
der Markigenicindarat diesen Bebauungspian, be-

Aschaftenburg, ‘02.07.1953/ 09.11.1983 stehend aus der Planzeichnuing urd den neben-
18.021994 stahenden textichen Festsetzungad] ais Satzung
# beschlossen. i

Der Gemeinderal hat In der Sizung . vom Der Entvf des Bobatungs

plans in der Fassur
17.09.1991 dio Aufstollung des Bebauungsplanes 08.11.1993 warce M er Bogriindung gem.
beschiossen. Der Aufstellungsbeschiul wurde am § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.12.1993 bis
1.10.1991 bekannigemacht einschl. 17.01.1994 oifentich ausgelegt.

u
Bessenbach 3 0. Mérz 1994  Burgermeister
Dwe Gememdo hat mit Beschiul des Gemeinde- | Genehni svermeric
% o /“3“"(

94 don Bebauungspian gema
Fassung vom 18.02.1904 als . AZ: '0 -B10-Nr...

Bessenbacn 8 0. MEIZ 1994 Birgenn xﬂi(

Bossonbacn 3 0. MAR 198  gronmmasier

Die Durchfiinrung des Anzeigeverfahrens gemals § 11, Abs. 3 BauGB wurde am4° 96:3Y gomag
12
BauGB ortsGblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrinoung wird se emgTag xu§den
iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht berait gehalten und ubBr dessen inhalt auf
Vertangen Auskun; gegeben
Der Bebauungsplan il mit der Bekanntmachung in Kray

\\Bussenbacn 20, Juni 1984

Bigermeister |

schen ein Pflanzstreifen anzuordnen

EINFRIEDUNGEN AUF DER SUDSEITE DER STRASSE "IM WIESENGRUND"
StraBenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, als Mauer -
he oder serkrechte Lattenzaune bis 1,00 m Héhe. Ruckwamg und se!tilch
hinter der Hausflucht sind auch senksechte Latien- oder Maschendraht
ne bis 1,30 m Héhe zuléissig. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind cht

laubt.

GEMEINDE BESSENBACH

ORTSTEIL KEILBERG
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

NORDLICHES FRUHFELD

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger éine innerhalb des treten mit
der gem. § 12 BauGB erflgian Bekanaimadhung dizses Pianss auter KIal

[N N W B Grenza des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNvO.

2ulissig sing

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden tden, Schank-und Spoiso-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetr

5. Hisgon for Kechicho. Kuhurels, Samale. gesundadicns und sporliche

Ausnahmsweise werden zugelassen
1. Betriebe des Beherbergungsgawerbes
2. sonstige nicht stérends Gewebebetriebe.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNvO
bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maigebend sind die Baugrenzen.
bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1 Voligescholl und 1 als D;
i E Wandhghe bis 35 m Uber natiihem Geléndo

Satteldach, Dachneigung 40°4

Dachausbau nach BayBO, e Kriestock.
DACHGAUBEN Emzelgauben sind unter folgenden Vcrausselzungen zuléissig

Schleppgauben ab 45" Dachnei

2 Gaubeniange insgesamt hochs!er\s 13 der Trauflange.

3. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 .

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzuldssig.
QUERGIEBEL Quergiebel werden zugslassen, wenn sie sich dem Hauptbaukérper

uniterordnen.

KRUPPELWALM  Kriippelwalme sind bis 1/3 Giebelhche zulissig.
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei Einzelndusem mind. 450 m*
Bei Doppelhausern mind. 250 m?
GELANDEVERANDERUNGEN
zur Einhaltung der fesigesetz-

und
ten Wandhohe sind ausnahmswelse bis 0,80 m Héhe zuléssig. Ausnahmen
sind mit dem Bauaniiag besonders zu begranden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A Offene Bauweise,
nur Einzehauser Zuléssig.

VN Offene Bauwelse,
nur Doppelhiuser mit 46° Dachneigung zuidssig.

Doppelhauser sind in Dachform, Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich zu
gestalten.

Baugrenze

- Firsirichtung Satteldach
Dig Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Fastsetzung nicht betroffen.

von dumen auf offentii i

@® 2y verwenden sind Hochstamme mit 18-20 cm Stammumfang. = Grenzbebauung zwingend.
von heil L El im

® Zu verwenden sind Hochstimme mit 18-20 om Stammurntang. VERKEHRSFLACHEN
PFLANZGEBQT HAUSBAUM [ ] Mischverkehrsfidche
P st mind. oin ammiger heimischer Leubbaum [~ - Erdweg
L’
- e B e ceinan. Dot Shandort dor Baums 8t o o Fullweg

symbolisch dargestalit.
6 R Beplanzung am Ubergang zur ofenen Landschat

Verkehrsgriin

dd Die Bau urch Baum:
Es sind Susschlisich standortgerechts, heimische GehBize zu venwenaen.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME:
Stieleiche (Quercus pedunculata), Traubeneiche (Quercus petraea), Winter-
inde (Tilla cordata), Spitzahorn (Acer platancides), Feldahom (Acer campe-
stre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Ro-
e (Ains Gulinass). Birke (Betla pendula), Eschs (Rraxinus Sxcelson,
Trauberkischo (Prunis padus), Vogalkische (Prunus avium) Silbenvoids
(Salix alba), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbéu
davon zur Utetbepflanzung gesignet:
Stieleiche, Hainbuche, Esche, Traubenkirsche.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER
ririegel (Comus sanguinea), Weidom (Crataegus monagyna), Hainbu-
Py (Carpitus betulus), Hasel (Coryms avellana), Faubaum (Rnamns fan-
gula), Brombeere (Rubus fruticosus). Himbeere (Rubus iedasus), Stachel-
Boers (Ribes grossuiana), Schwarze Johannisbeers (Kbes ngraf), Alpen-
johannisbesre (Ribes aipinuum), Heckenrose (Rosa canina), Schwarzer Ho-
junder (Sambucus nigra), Schnceball (Vibumum lantana - nicht am Spiel-
plaiz), Purpunweide (Salix purpurea).
davon zur Uferbepflanzung geeigne
Hasel, Brombeere, Schw. Holunder, Johannisbeere, Purpurweide

NADELGEHOLZE  Nadelgehsize sind nicht standortgerecht.

Offentliche Griinflachen

Private Grinflachen

WASSERFLACHE

=== Auerbach, entlang des Auerbaches ist ein 5,0 m breiter Uferstreifen von jeg-
lichen abfluRbenindernden Einbauten (z. B. Einfriedungen) freizuhalten.

Ha 100
Bt Borsedage | ind
20 crichton. Aufllingon 2wisohon GobAuds und Ausrbach Sing. mcht
erlaubt,
Tetegormatve { G sk 1 e m‘—wﬁx/ .
oty At 2asden ¥ 4 b Tebeilié

{stnreados Groe



