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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grunds&mksteue als gannensch 2u
gestaltende Flachen ach der Bauvorlagen n Plan
fur das Gesamigrundstick vorzmegen Planinhalt 2.B.: Gelandeschnm Auﬂe\lung der Rasen—
und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Steliplatze... Zur Sicherung und Durchset-
zung der festgeselzten Bepflanzung kann die Baugcnchm\gungsbehome eine Kaution verlangen.

STELLFLACHEN Die Breite der Stellfidchen einschiieflich Garagenzufahrten darf 50 % der
StraBenlange des Baugrundstiicks nicht diberschreiten, héchstens jedoch

Ausfuhrur\g mit offenen Fugen, z.B. Rascnfugen Gittersteinen oder ledxg-
lich 1 Fahrspuren. Treffen die bzw, Zufahrien zweier
benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein
Pflanzstreifen anzuordnen

EINFRIEDUNG Straflenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, als Mauerchen bis 0,4 m Hihe
ader senkrechte Lattenzaune bis 1,0 m Hohe. Rickwértig und seitlich hinter
der Hausflucht sind auch senkrechte Latten- oder Maschendrahtzaune bis
1,3 m Hohe zuldssig. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.
in der Privaten Griinflache sind keine Einfriedungen zulassig.

Vorhandener Geholzbestand zu erhalten.

Vorhandener Uferbewuchs zu erhaiten.

Vorhandene Einzelbaume zu erhalten.

1 und

P anzung von g
auf affentlichen Grinflachen
Anpflanzung von heimischen Laubbdumer: im Straenraum.
2Zu verwenden sind Hochstamme mit 18-20 cm Stammumfang.

( 1zung von Geholzg Einzelbaumen und abschnittsweise
1 auf privater Granfla (nach landsct hen Begleit-

p\an zum wasserrechtlichen Verfahren

Die Anpflanzung wird von der Gemeinde vorgenommer.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME AUF PRIVATER FLACHE
An den gekennzeichneten Stellen sind Laubbaume entsprechend den u.a,
@ Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstémme mit mind. 16- 18
cm g. Die wird von der Gemeindk

PFLANZGEBQOT AAUSBAUM

Je Baugrundstick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum
(Hausbaum) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m* Grundstucksgra-
Re ist ein weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan
symbolisch dargestelt.

Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft.

Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen.
Es sind ausschlieBlich standartgerechte, heimische

Gehdize zu verwenden.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME:

Stieleiche (Quercus pcduvcu]ata) Traubeneiche (Quercus petraca), Winter-
linde (Tilia cordata), 1 {Acer Feldahorm (Acer campe-
stre), Bergahomn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Ro-
terle (Alnus glutinosa), Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior),
Traubenkirsche (Prunus padus) Vogelkvrsche {Prunus avium) Silberweide
(Salix alba), Eberesche (Sorbu

davon zur Uferbepflanzung geex gne

Stieleiche, Hainbuche, Esche, TfaUDEhk\fSChL

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER.

Hartriegel (Cornus sanguinea), Weibdom (Cratasgus monogyna), Hainbu-
che (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Faulbaum (Rhamnus fran-
gula), Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus iedaeus), Stachel-
beere (Ribes grossularia), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Alpen-
Jjohannisbeere (Ribes alpinuurn), Heckenrose (Rosa canina), Schwarzer Ho-
lunder {Sambucus nigra}, Schneeball (Viburnum lantana - nicht am Spiel-
platz), Purpurweide (Salix purpurea)
davon zur Uferbepflanzung geeignet
Hasel, Brombeere, Schw. Holunder, Johannisbeere, Purpurweide

NADELGEHOLZE  Nadelgehblze sind nicht standortgerecht,

HINWEISE

e Bestehende Grundstiicksgrenze
~~~~~~~~~~ Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
5407 Flurstiicksnummern

~——210 = Hghenlinie

TPTPI vorhandene Boschung.

Vorandene Wohngeo
I'= 1 Voligescholl, D Dachgescnoms SockelgeschoR.

Vorgeschlagene Wohngebaude
Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag dargestellt
Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

Ll Vorgeschlagene Garagenstandorte
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.
GARAGEN Nach Art. 7 Abs. 5 BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfidche

zulassig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Aligemeines Wohngebiet -WA- lags 55 dB, nachts 45/40 dB.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbelarm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen cntstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher an-
zulegen. Vorhandene oder beim Strallenbau entstehende Boschungen ge-
horen zu den privaten Grundstiicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vor-
kehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

uell- und Drénsammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingcleitet
werden.

OBERFLACHENWASSER
‘Gefgf;en Oberflachenwasser sind bel den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
reffen.

VERSICKERUNG UND EINLEITUNG DES OBERFLACHENWASSERS [N DEN HIRSCHBACH
Die punktuelle Versickerung, sowie jede Einleitung in den Hirschbach bedarf
ciner wasserrechtlichen Erlaubnis.

HEIZUNG Es wird empfohlen zur Beheizung auf Holz- und Kohleheizungen zu
verzichten.
T [~ Naturpark Spessart
Abgrenzung Erschlicungs-/Schutzzone

Ausgearbeitet: - Praambel
Architekt Dipl, -Iny falfgang Schafner Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, ||
59 63741 des Art. 91, Abs. 3 BayBO und des Ad. 23 der
o - Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem hat
der diesen be-
Aschaffenburg, ©08.12.1992/ 21.12.1992 | slehend aus der Planzeichnung len neben-
15.11.1993/ 21.01.1994 stehenden textlichen Festselzungshl &s Satzung
beschiossen.
Bessenbach 2 99, sirgermeister

DerGemeindorat hal in der Sizung vom | Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung

21.01.1992 dig Am,;tenung des Bebauungsplanes | vom 15.11.1993 wurde mil der Begrindung gem.

beschiosse § 341572 BauGB in der Zeit vom 29.11.1993 bis
L o 30 12. 1@93 offentlich aus: lcg\

Bessenbach i Birgermeister | Bessenbach 7 & ..t Birgermeister

|| Bessenbach 3 f. Wiz 1996

Die Gemeinde hat mil Beschlu des Gemeinde | -Gdadhatgargsvermark
ates vom 21.01.1984 den Bebauungsplan gemad S0.-810Nr /712
§ 10 BayGBih der,Fassung vom 21.01.1994 als

Satzupg be: (/hlossen\
(CS
4 Burgerme!ster%

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemaR § 11, AbS. 3 BauGB wurde am3f: 83, gemag § 12
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu d
dblichen Di im Rathaus zu Einsioit boral gehélten pd dber dessen it aut
Verlangen Auskupft gegeben,

Der Bebauungsph r‘\\ntl mit der Bekanntmag

Bessenbach

ORIGINAG
GEMEINDE BESSENBACH

ORTSTEIL STRASSBESSENBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

HIRSCHBACHTAL 1l

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche F 1 bi ane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolg(en Bekannlmacnung dieses Planes aufler Kraft.

m mmm mm mmm Grenze des Gellungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngabiet nach § 4 der BauNvO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
bis 0,4 G

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafigebend sind die Baugrenzen.
bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1 VoligeschoB zwingend und 1 ais Vollgescho® anzure
schoft als Hochstgrenze. Wandhohe bis 3,5 m Uber natiirlichem Gelande.

chnendes Dachge-

&) ﬁi{? Satteldach, Dachneigung 40°-46°.
" Dachausbau nach BayBO, ahne Kniestock.
1 Vollgeschold zwingend ,1 de: kelg
schoR ‘als Hochstgrenze und 1 als Voligeschol_anzurechnendes Dachge—
D -+ schoB als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschof ngcnd Wandhohe bis
LS Fle—¢s 35 m iber natirlichem Geldnde. Talseite Wandhéhe bis 6,5 m (iber natirii-

= chem Geldnde. Satteldach, Dachneigung 40'
Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig.
1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
2. Gaubenldnge insgesamt hdchstens 113 der Trauflange.
3. Abstand von Ortgéngen mind. 2,5 m
4. Gaubenbiinder und Blindgauben sind unzulassig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden zugelassen, wenn sie sich dem Hauptbaukdrper
unterordnen.

KRUPPELWALM Kriippelwalme sind bis 1/3 Giebelhthe zuldssig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Bei Einzelhdusern mind. 500 m?*

Bei Doppelhdusern mind. 240 m?
GELANDEVERANDERUNGEN

/\u(ﬂﬂlmv;:n Abgrabungen und Stdtzmauern zur Emha\tung der festgesetz-

sind im Hangbereich bis 0,80 m Hohe zulas: &

Dariiber !unausr)char'm. Gelandeveranderungen sind mn em Bauantrag
besonders 2u begrinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A QOffene Bauweise,
nur Einzelhauser zulassig.
VN Offene Bauweise,

nur Doppelhduser mit 45° Dachneigung zuldssig.

Offenc Bauweis

s¢,
nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig

Doppelhduser sind in Dachneigung, Dachform, Dachfarbe und Dachdek-
kung einheitlich zu gestalten

Baugrenze

— Firstrichtung Satteldach
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

Grenzbebauung zwingend.

VERKEHRSFLACHEN

[ Misch iche

] Geh-und Fubwege
@ Parkplatz

i Wirtschaftswege - Erdwege

=3 Geh- und Fahrtrecht fiir die hinterliegenden Grundstiicke

- zungslinie
GRUNFLACHEN
Gffentiiche Grinf:

Spielplatz

Private Griinflachen
Zugangsrecht fir die Gemeinde zur Gewdsserunterhaltung.

WASSERFLACHE

Hirschbach

[ ‘ Ub von Einfriedungen und sonstigen Abflulthinder-

@ | nlssen fremauen Ausnahmsweise kann einer einfachen Einfriedung der
C die aus zwei waagerechten
Drathen bcsteh( zugestimmt werden.
HOCHWASSERFREILEGUNG
ur Hochwasserfreilegung smd Auffiillungen_erforderiich. Die Auff
werden nach den Planen z iichen Verfahren beim Ausbau
des Hirschbaches vorgenommen

===T=REA Leitungsrecht (U den Oberfldchenwasserkanal in der Hangstralle
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

xxx  xxx  xx Umgrenzung der Flichen, auf denen nur Wohngebaude, die mit Mitteln des
sozialen Wohnungsbaus gefordert werden kénnten errichtet werden dirfen.
(5 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB).

XXX XXX XX Hochstbreite der Wohngebdude max. 10,0 m.

WASSERVI:RSORGUNG

ie entlang der Marienstrale sind Di -
\agen notwendig.

ABWASSERBESEITUNG UND WASSERABFLUSS {§9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)
ei den im Geltungsbereich liegenden Grundstiicken wird das auf StraBen
und Grundsticken anfallende Niederschlagswasser iber Kandle, Graben
oder Mulden in den Hirschbach abgeleitet.
Gem. § 4 Abs, 5 der Entwisserungssatzung der Gemeinde Bessenbach
vom 16.04.1992 besteht fur N:cderschlagswasser ke\n Benutzungsrecht fiir
Kanalisation, wenn eine anderws moglich
ist. In dem bezeichneten Eere\ch lsl daher das Nlederschlagswasser wie
folgt zu beseitigen:
1. Auffangen in Zisternen und Wiederverwerlung als Brauchwasser im
Haushalt und zur Gartenbewasserung.
Das Uberlaufwasser der Zisternen kann, mit entsprechender wasser-
rechtlicher Erlaubnis, punktuell in den Untergrund versickern oder in die
analisation eingeleitet werden.
2. Breitfiachige Versickerung auf dem Grundstiick.
3. Ableitung uber flache, offene Mulden zum Stralbenkérper oder zum Dra-
nageanschiul.
Autowaschplatze miissen an die Kanalisation angeschlossen werden.

NEBENANLAGEN  Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

GARAGEN UND STELLPLATZE
1. Je Wohnung sind mind 2 Garagen oder 2 Stellplatze
nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zur Hélfte
verwendet werden (siehe Festsetzungen
Grinordnungsplan)
3. Die Grol3e der Stellplatze wird mit 2,3 x 5,0 m festgesetzt.

GARAGEN

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig,

2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. Talseitig der Hang- und Marienstralie sind freistehende Garagen unzu-
Iasslg Sie an den Wohnhausbaukarper anzubauen oder an der Grund-

ren. mit der 2u errichten.

4 An der Grundsticksgrenze zusarrmen(reﬁende Garagen in gleicher
Flucht, Dachform und Dachneigung.

5. Dachform:
Talseitig der Y dem Wohnhaus cntspre-
chens

Bergsemg auch mit Flachdach 0°-7° zuléssig.
6. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie mmd 50m.
AUSNAHMEREGELUNG Wandhbhe talseits dem Geldnde entsprechend bis 4,0 m,
ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen
max. Steigung 10 %.
FARBGESTALTUNG AUSSENWANDE
edeckte Tone, z.B. Ocker-Brauntone sind zu bevorzugen. Grelle Téne,
auch weil, sollen vermieden werden. Vor Ausfiihrung sind der Genehmi-
gungsbehdrde Farbproben am Bau vorzuzeigen.
FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG
Harte Bedachung in braunen bis roten Ténen, grauer Asbestzement wird
ausgeschlossen

454 Breite in Moter (z.B. Straftenbreite, Vorgartentiefe).



